Решение Совета депутатов муниципального образования 

городской округ Люберцы Московской области 

№ 147/16 от 29.11.2017
Об утверждении муниципальной адресной программы реконструкции и развития застроенной территории микрорайона № 92-93 городского округа Люберцы Московской области 2018-2025 гг.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131 - ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского округа Люберцы, учитывая протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний от 02.11.2017 г. по проекту муниципальной адресной программы реконструкции и развития застроенной территории микрорайона   № 92-93  городского округа Люберцы Московской области 2018 – 2025 гг., опубликованные в газете «Люберецкая газета» от 10.11.2017 г., в целях реконструкции микрорайонов городского округа Люберцы и переселения граждан из некомфортного для проживания жилищного фонда Совет депутатов городского округа Люберцы решил:
1. Утвердить муниципальную адресную программу реконструкции и развития застроенной территории микрорайона № 92-93 городского округа Люберцы Московской области 2018 - 2025 гг. (прилагается).
2. Опубликовать настоящее Решение в средствах массовой информации.
3. Настоящее Решение вступает в силу после его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на постоянную депутатскую комиссию по перспективному развитию, градостроительству и землепользованию (председатель комиссии –         Коханый А.И.).
Глава городского округа Люберцы                                                В.П. Ружицкий

Председатель Совета депутатов                                                      С.Н. Антонов
                                                                                           Утверждена                                   

                                                                                  Решением Совета депутатов городского

                                                                                                        округа Люберцы

                                                                                                от 29.11.2017г. № 147/16

Муниципальная адресная программа
реконструкции и развития застроенной территории

микрорайона № 92-93 
городского округа Люберцы Московской области

2018-2025 гг.
ПАСПОРТ

Муниципальной адресной программы реконструкции и развития застроенной территории микрорайона № 92-93 

 городского округа Люберцы Московской области 2018-2025 гг.
	Наименование Программы
	Муниципальная адресная программа реконструкции и развития застроенной территории микрорайона №92-93 городского округа  Люберцы Московской области 2018-2025 гг.


	Основания для разработки  Программы
	Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

Устав городского округа Люберцы.



	Основной разработчик Программы
	Администрация городского округа Люберцы Московской области

	Цели и задачи Программы
	Реконструкция микрорайона с переселением граждан из некомфортного для проживания, физически и морально устаревшего жилищного фонда, расположенного в зоне перспективного строительства, в соответствии с проектом генерального плана развития 
городского округа Люберцы. Создание благоприятных условий для планомерной застройки городских территорий с учетом перспектив развития городского округа. Обеспечение комплексного развития микрорайона, создание необходимой инфраструктуры.

 Повышение уровня и качества жизни населения городского округа на основе формирования комплексной жилой среды, отвечающей требованиям архитектурно-пространственной выразительности, социально-психологического и экологического комфорта, безопасности и функциональной достаточности городских жилых территорий. Реорганизации территорий сложившейся застройки с обеспечением постоянного снижения себестоимости (издержек) как при реализации строительных программ, так и при дальнейшей эксплуатации жилищного фонда. 
Создание современного архитектурного облика городского округа Люберцы.
Основные задачи Программы:
- улучшение жилищных условий граждан, проживающих в домах, не соответствующих техническим и  санитарным нормам;
- повышение социальной эффективности комплексной реконструкции сложившейся застройки на основе осуществления постоянного мониторинга и плановых исследований потребностей и возможностей населения к улучшению жилищных условий;

- обеспечение достаточного для реализации Программы объема инвестиций на основе участия инвесторов, упрощения процедуры согласования проектов, повышения заинтересованности инвесторов в эксплуатации жилищного фонда;

- совершенствование нормативно-правовой базы работ по комплексной реконструкции сложившейся застройки. 
- обеспечение развитой инфраструктурой жителей микрорайонов. 

	Исходные планировочные данные
	Проектные предложения по проекту планировки микрорайона .

	Основные мероприятия Программы
	Разработка документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства.

Подготовка землеустроительной документации.

Мероприятия по определению очередности расселения жителей сносимых домов.

Определение технико-экономических показателей для подготовки договора о развитии застроенной территории между администрацией городского округа Люберцы и застройщиком.

	Исполнители основных мероприятий
	Службы администрации городского округа, инженерные, эксплуатационные и надзорные службы, инвесторы, генподрядчики, заказчики строительства.

	Источники финансирования Программы
	Средства инвесторов

	Сроки реализации Программы
	2018-2025 годы – переселение жителей ветхого фонда в новые дома, снос ветхого фонда и освобождение площадки под строительство нового многоэтажного жилья.

	Ожидаемые конечные результаты реализации Программы
	Снос 19 домов с высоким уровнем физического износа.

Строительство на освободившихся площадках  многоэтажного жилья общей площадью , определяемой проектом планировки (ориентировочно 178 тыс. кв.м).  
Создание пропорционально увеличению численности населения  количества мест в детских садах и школах (ориентировочно: реконструкция школы № 7 с увеличением численности до 750 учащихся, реконструкция детского сада № 17 с увеличением численности до 180 мест).

Улучшит свои жилищные условия 419 семей, в настоящее время проживающие в ветхом жилищном фонде.




1.
Общие положения.

Настоящая Программа разработана в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, пунктом 6 части 1 статьи 14 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации»,  в целях снижения остроты и наиболее эффективного решения  проблемы ликвидации ветхого жилищного фонда, создания оптимальной застройки территорий для обеспечения нормального социально-экономического развития микрорайонов, как составных частей территории городского округа Люберцы путем сноса устаревших, строительства новых строений, развития инфраструктуры.

Реализация Программы предусматривает выполнение органами местного самоуправления городского округа Люберцы комплекса мер, направленных на стабилизацию и развитие социальной, жилищной, экономической сфер, затрагивающих жителей микрорайона. В рамках данной Программы предусматривается снос девятнадцати домов с высоким уровнем физического износа и расселение 419 семей. На месте снесенных домов предполагается построить   многоэтажное жилье.
2. Общее состояние жилого сектора и инфраструктуры

 территории микрорайона № 92-93 городского округа Люберцы подлежащего  реконструкции и развитию.

Микрорайон № 92-93 расположен в центральной части города и ограничен: с северо-запада улицей Хлебозаводская, с юго-запада Октябрьским проспектом и Хлебозаводским проездом, с северо-востока улицей 1-й Панковский проезд, с юго-востока улицей Строителей. 

-  общая площадь территории, подлежащей развитию ориентировочно 21 га;
- подлежащие к сносу  жилые дома расположены по адресу: город Люберцы, Октябрьский проспект, дома № 373, корп. 4, 5, 6, 7, 8, 373/7,           дома № 375, корп. 1, 2а, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 1-й Панковский проезд,          дома № 11,13 (приложение №1).
Предусмотренные к сносу здания жилого фонда (приложение №1) построены 50 лет назад, характеризуются значительным износом балконов, полов, дверей, лестничных площадок и маршей, систем водоснабжения, отопления и электроснабжения и не соответствуют современным требованиям, предъявляемым к жилым строениям. Площадочные сети инженерного обеспечения территории характеризуются также высоким износом. Необходимы меры по застройке, восполнению и развитию жилого фонда.

Для решения проблем и задач, обозначенных в Программе, необходимо привлекать инвестиционные средства.

3. Механизм  и сроки реализации Программы.

Система мероприятий по развитию застроенной территории микрорайона 
№ 92-93 состоит из следующих направлений:

1. Принятие Министерством строительного комплекса Московской области решения о развитии застроенной территории микрорайона № 92-93 на основании несоответствия предельных параметров существующей застройки      градостроительному регламенту и муниципальной адресной программы.
2. Принятие администрацией городского округа Люберцы решения о проведении аукциона на право заключения договора о развитии застроенных территорий.

3. Проведение аукциона на право заключения договора о развитии застроенных территорий.

4. Заключение администрацией городского округа Люберцы с победителем аукциона договора о развитии застроенной территории. Утверждение графика сноса жилых домов и переселения граждан в благоустроенное жилье.
5. Получение застройщиком технических условий на присоединение к инженерным сетям.

6. Подготовка застройщиком, заключившим договор, проекта планировки и межевания территории, его согласование и утверждение в установленном порядке.

7. Предоставление застройщику администрацией городского округа Люберцы земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, в аренду или собственность  без проведения торгов.

8. Разработка, согласование рабочих проектов строительства, в необходимых случаях государственная экспертиза проектов.

9. Строительство  нового жилья, инженерных сетей, элементов благоустройства.
10. Реконструкция школы № 7. 

11. Реконструкция детского сада № 17.
При реализации Программы необходимо придерживаться принципа обеспечения согласованности и координации действий всех участников реализации Программы (органов местного самоуправления, предприятий и организаций различных форм собственности).

         Реализация Программы осуществляется путем заключения и исполнения договоров о развитии застроенных территорий между администрацией городского округа Люберцы и застройщиком, а также привлечения инвестиций для развития инфраструктуры микрорайонов. 

Реализация Программы осуществляется за счет внебюджетных средств.

Программа рассчитана на 2018-2025 годы и  предусматривает переселение жителей домов (приложение № 1) за счет победителя аукциона,  их снос и строительство на освободившейся площадке многоэтажного жилья общей площадью, определяемой проектом планировки. 
Программой определены задачи на период до 2025 года, реализация которых начинается с 2018 г.

Программа рассчитана на 8-летний период 2018-2025 годы. 
4. Инженерное обеспечение Программы.

В процессе реализации Программы предусмотрено строительство новых и реконструкция существующих инженерных сетей и сооружений.
5. Финансовое обеспечение Программы.
Источниками финансирования Программы являются:

- средства инвесторов;

- целевые кредиты под гарантии органов местного самоуправления в пределах их компетенции;

- добровольные взносы и благотворительные пожертвования юридических и физических лиц;

· иные источники, не запрещенные законодательством РФ.
6. Ожидаемые результаты.

В ходе реализации Программы ожидается улучшение состояния жилого сектора, повышение комфортности и безопасности строений. 
Итогом реализации Программы станет:

- рост удовлетворенности населения условиями проживания по результатам комплексной реконструкции сложившейся застройки,
- повышение надежности инженерных сетей и снижение эксплуатационных расходов на их содержание за счет проведения реконструкции.

- формирование нормативно-правовой основы обеспечения роста инвестиционной привлекательности процессов эксплуатации жилищного фонда на основе повышения эффективности управления территорией, в том числе за счет совершенствования механизма самоуправления населения.

Итоговые данные по реализации Программы  реконструкции и развития застроенной территории микрорайона № 92-93 городского округа Люберцы Московской области.
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед.изм.
	Кол-во
	примечание

	1.
	Проектируемая жилая застройка:

- домов

- общая площадь 
	м2
	Определится проектом планировки

(ориентировочно 178 тыс. кв.м)
	

	2.
	Сносимый жилой фонд:

- домов

- общая площадь 
	м2
	19
24886,46

	

	3.
	Общая площадь 
 необходимая для расселения жителей (с учетом очередников)
	м2
	32352,4
	

	4.
	Расселение:

- семей
	
	419
	

	5.
	Создание мест в общеобразовательных учреждениях 
	мест
	Реконструкция  школы № 7 с увеличением до 750 мест 
	

	6.
	Создание мест в детских садах
	мест
	Реконструкция детского сада № 17 с увеличением до 180 мест 
	

	7.
	Инвестиции в городские инженерные объекты
	млн. руб.
	В соответствии с ТУ
	


7. Заключительные положения.

В организационно-экономическом отношении реализация программы позволит ускорить инвестиционный процесс в жилищном секторе экономики, апробировать и выбрать наиболее эффективные модели управления жилищным фондом, рынком жилья, обеспечить одновременную защиту прав всех сторон, участвующих в эксплуатации жилищного фонда.

	Приложение №1

к муниципальной адресной программе

реконструкции и развития застроенной территории

микрорайона 92-93 городского округа Люберцы

Московской области 2018-2025 г.г., утвержденной

решением Совета депутатов городского округа Люберцы

от 29.11.2017 № 147/16
Перечень домов, подлежащих сносу

в рамках реализации муниципальной адресной программы реконструкции и развития застроенной территории

микрорайона 92-93 городского округа Люберцы Московской области 2018-2025 г.г. 

	

	Улица
	Дом
	Год постройки
	Общая площадь дома
	Жилая площадь дома
	Кол-во семей
	Кол-во человек
	Кол-во нанимателей
	Кол-во собственников
	Примечание (очередники)

	Октябрьский проспект
	 373 корпус 4
	1953
	951
	356,3
	17
	25
	2
	15
	 

	Октябрьский проспект
	 373 корпус 5
	1953
	964,2
	361
	15
	36
	7
	8
	 

	Октябрьский проспект
	 373 корпус 6
	1951
	961
	362,9
	17
	31
	1
	16
	 

	Октябрьский проспект
	 373 корпус 7
	1950
	947,7
	362,4
	14
	33
	3
	11
	 1 семья

	Октябрьский проспект
	 373 / 7
	1953
	885,6
	536,7
	21
	41
	8
	13
	

	Октябрьский проспект
	 373 корпус 8
	1957
	2647,4
	1104,3
	36
	76
	4
	32
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 1
	1949
	1533,89
	733,6
	41
	74
	27
	14
	 6 семей

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 2-А
	1950
	1489,37
	678,5
	36
	69
	0
	36
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 3
	1949
	1045,8
	462,2
	16
	47
	3
	13
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 4
	1950
	1055,8
	480
	15
	41
	3
	12
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 5
	1949
	1079
	492,2
	12
	38
	4
	8
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 6
	1949
	1913,5
	1312,4
	28
	52
	20
	8
	1 семья

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 7
	1949
	1077,4
	498,3
	14
	33
	1
	13
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 8
	1950
	1050,3
	464,3
	13
	35
	3
	10
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 9
	1950
	1017,8
	494,3
	18
	43
	4
	14
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 11
	1950
	1078,8
	487,8
	14
	30
	3
	11
	 

	Октябрьский проспект
	 375 корпус 12
	1952
	1050,8
	455,3
	16
	43
	3
	13
	 

	1-й Панковский проезд
	  11
	1953
	2081,4
	891,1
	36
	90
	7
	29
	 2 семьи

	1-й Панковский проезд
	  13
	1960
	2055,7
	1221,1
	40
	96
	3
	37
	 2 семьи

	19 домов
	
	
	24886,46
	11754,7
	419
	933
	106
	313
	12 семей



